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UNIDAD DE TRANSPARENCIA
Asunto: Resolucion
Numero de Folio:; 56617

Mérida, Yucatan, a 9 de febrero de 2017

Para resolver la solicitud marcada con el folio: 56617 que se tuvo por presentada con fecha treinta de enero
del presente afio, se procede a dictar la presente resolucion con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

. Con fecha freinta de enero del presente aiio, la Unidad de Transparencia del Patronato de las Unidades de
Servicios Culturales y Turisticos del Estado de Yucatan, tuvo por presentada la solicitud de acceso a la
informacion publica marcada con el folio 56617.

Il. En la referida solicitud el particular requirio informacion en los siguientes términos: “EL NOMBRE DE LA
PERSONA FISICA O DENOMINACION DE LA PERSONA MORAL (YA SEA PARTICULAR O
AUTORIDAD) QUE SE ENCUENTRA A CARGO DE LA ADMINISTRACION DE LA FINCA RUSTICA
NUMERO CATASTRAL DOS MIL DOSCIENTOS TREINTA Y DOS, DENOMINADA X KEKEN, UBICADA
EN LA LOCALIDAD DE DZITNUP, MUNICIPIO DE VALLADOLID, YUCATAN, INSCRITA BAJO EL FOLIO
ELECTRONICO DEL PREDIO 238047 EN EL SISTEMA AUTOMATIZADO DE INFORMACION DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL ESTADO, MISMO QUE FUESE
EXPROPIADO MEDIANTE ACUERDO NUMERO 77 EN LA QUE EL GOBERNADOR DEL ESTADO DE
YUCATAN DECLARA QUE HA SURGIDO CAUSA DE UTILIDAD PUBLICA PARA EXPROPIAR DICHA
FINCA, MISMO QUE FUE PUBLICADO EN FECHA 10 DE MARZO DE 2006 EN EL DIARIO OFICIAL DEL
GOBIERNO DEL ESTADO DE YUCATAN. ASIMISMO SOLICITO ME SEA PROPORCIONADO TODOS
LOS DOCUMENTOS (CONCESION, CONTRATO, CONVENIO, ETC.) QUE ACREDITE LA FACULTAD DE
EJERCER LA ADMINISTRACION DE LA FINCA YA REFERIDA, SENALANDO DONDE PUEDE SER
CONSULTADO POSTERIORMENTE LOS MISMOS".

Patronato de las Unidades de Servicios Culturales y Turisticos del Estado de Yucatan, atender la solicitud de
acceso a la informacion publica con folio 56617, misma que contesto mediante memorandum de fecha tres de

lll. Con fecha treinta de enero del presente afio, se requirio a la Direccion de Administracién y Finanzas del \
febrero del mismo afio, remitiendo la informacion requerida.

CONSIDERANDOS

Primero. Que la Unidad de Transparencia del Patronato de las Unidades de Servicios Culturales y Turisticos
del Estado de Yucatan, tiene entre sus funciones recibir y dar tramite a las solicitudes de acceso a la
informacion que sean de su competencia, asi como también orientar a los particulares sobre los sujetos
obligados competentes conforme a la normatividad aplicable, segun lo dispuesto en el articulo 45 fracciones |l
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y lll de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Piblica, en correlacion con el primer
parrafo del articulo 59 de la Ley de Transparenciay Acceso a la Informacion Publica del Estado de Yucatan.

Segundo. Del andlisis de la documentacion remitida por la unidad administrativa requerida se advierte que
es de caracter publico por lo que se determina poner a disposicion del solicitante la documentacion en version
electronica a través del Sistema INFOMEX:

Con base a lo anteriormente expuesto y fundado, la Unidad de Transparencia del Patronato de las Unidades
de Servicios Culturales y Turisticos del Estado de Yucatan:

RESUELVE

Primero. Poner a disposicion de quien solicita la informacion a través del Sistema INFOMEX, el documento
en version electronica con la informacion solicitada, de conformidad con el considerando segundo de la
presente resolucion.

Segundo. Informesele al solicitante que la presente resolucion puede ser impugnada a través del Recurso de
Revision en los plazos establecidos en las disposiciones legales aplicables.

Tercero. Notifiquese al solicitante el sentido de ésta resolucion.
Asi lo resolvio y firma el titular de la Unidad de Transparencia del Patronato de las Unidades de Servicios

Culturales y Turisticos del Estado de Yucatan, Licenciado José Alberto Gonzélez Medina, en la ciudad de
Mérida, Yucatan, el nueve de febrero de dos mil diecisiete.
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Mérida, Yucatan a 3 de febrero del 2017.
MEMORANDUM

LIC. JOSE ALBERTO GONZALEZ MEDINA.

DIRECTOR JURIDICO DEL PATRONATO DE LAS
UNIDADES DE SERVICIOS CULTURALES Y TURISTICOS
DEL ESTADO DE YUCATAN.

Por medio de la presente y de acuerdo al requerimiento de informacion del memorandum No. CULTUR/DJ/UT/06/2017
en el que se nos solicita “EL NOMBRE DE LA PERSONA FISICA O DENOMINACION DE LA PERSONA MORAL (YA
SEA PARTICULAR O AUTORIDAD) QUE SE ENCUENTRA A CARGO DE LA ADMINISTRACION DE LA FINCA
RUSTICA NUMERO CATASTRAL DOS MIL DOSCIENTOS TREINTA Y DOS, DENOMINADA X KEKEN, UBICADA EN
LA LOCALIDAD DE DZITNUP, MUNICIPIO DE VALLADOLID, YUCATAN, INSCRITA BAJO EL FOLIO
ELECTRONICO DEL PREDIO 238047 EN EL SISTEMA AUTOMATIZADO DE INFORMACION DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL ESTADO, MISMO QUE FUESE EXPROPIADO MEDIANTE
ACUERDO NUMERO 77 EN LA QUE EL GOBERNADOR DEL ESTADO DE YUCATAN DECLARA QUE HA SURGIDO
CAUSA DE UTILIDAD PUBLICA PARA EXPROPIAR DICHA FINCA, MISMO QUE FUE PUBLICADO EN FECHA 10
DE MARZO DE 2006 EN EL DIARIO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE YUCATAN. ASIMISMO SOLICITO
ME SEA PROPORCIONADO TODOS LOS DOCUMENTOS (CONCESION, CONTRATO, CONVENIO, ETC.) QUE
ACREDITE LA FACULTAD DE EJERCER LA ADMINISTRACION DE LA FINCA YA REFERIDA, SENALANDO
DONDE PUEDE SER CONSULTADO POSTERIORMENTE LOS MISMOS", de acuerdo a la solicitud de acceso de
informacion publica con numero de folio 56617 le informo lo siguiente:

° La Persona Moral que se encuentra a cargo de la administracion de la finca rustica denominada X'Kekén con niimero
catastral dos mil doscientos treinta y dos, ubicada en la localidad de Dzitnup, municipio de Valladolid del Estado de
Yucatan en calidad de concesionario es MARKALI SERVICIOS, S. DER.L. DEC.V.

© Asimismo, se hace entrega de la siguiente documentacion:
a).- Titulo de Concesion que el Poder Ejecutivo del Gobierno del Estado de Yucatan por conducto del Patronato de
las Unidades de Servicios Culturales y Turisticos del Estado de Yucatan otorga a favor de MARKALI SERVICIOS,
S.DERL.DEC.V. '

Sin mas por el momento, aprovecho la ocs‘ ‘paraenviarle un cordial saludo.

Centro de Convenciones Yucatan Siglo XXI
Calle 60 Norte No.299-E Col. Revolucion i)
Ex Cordemex. C.P 97118 i1 {1
Mérida, Yucatan, México 1Y
Tel. (999) 9421200 |
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CONCESION CULTUR/DZ/001/14
CONCESIONARIO: MARKALI SERVICIOS, S. DE R.L. DE C.V.

TITULO DE CONCESION

QUE EL PODER EJECUTIVO DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE YUCATAN POR CONDUCTO
DEL PATRONATO DE LAS UNIDADES DE SERVICIOS CULTURALES Y TURISTICOS DEL
ESTADO DE YUCATAN, OTORGAN A FAVOR DE MARKALI SERVICIOS, S.DER.L.DEC.V.;

LICENCIADO EN ADMINISTRACION DE EMPRESAS ENRIQUE ANTONIO DE JESUS
MAGADAN VILLAMIL, Director General del Patronato de las Unidades de Servicios
Culturales y Turisticos del Estado de Yucatdn, con fundamento en lo dispuesto en el Acta
de Entrega — Recepcion suscrita entre el Poder Ejecutivo del Estado de Yucatdn a través de
la Secretaria de Fomento Turistico y el Patronato de las Unidades de Servicios Culturales y
Turisticos del Estado de Yucatan, en fecha diecinueve de mayo del afio dos mil diez, por el
que la Secretaria entrega el parador ecoturistico de los cenotes X'kekén y Samula ubicado
en la localidad de Dzitnup al Patronato para su operacion, conservacion y mantenimiento;
articulos 134 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 57, 97 y 107 de
la Constitucién Politica del Estado de Yucatan; 116 fracciones |1, y IX, del Codigo de la
Administracién Publica; 614 fraccion 11l del Reglamento del Codigo de la Administracion
Pblica; 9 fraccion XV de la Ley de Bienes del Estado de Yucatan; 1, 3 fracciones |, V, VI y
IX, 4 fracciones 1y IV, 8 fracciones 1 y I, 15 fracciones |, lll, X1l de la Ley del Patronato de
las Unidades de Servicios Culturales y Turisticos del Estado de Yucatan publicada en el
Diario Oficial del Estado el 20 de julio de 2012; asi como al acuerdo nimero CULTUR-I SO-
2014-9.3 tomado por unanimidad de votos de la Junta de Gobierno del Patronato de las
Unidades de Servicios Culturales y Turisticos del Estado de Yucatan en la primera sesion
ordinaria de fecha 22 de abril del afio 2014, otorga la presente Concesion al tenor de las
siguientes BASES Y CONDICIONES:

BASES

I. Que el Gobierno del Estado de Yucatan es propietario en pleno dominio de la finca
ristica denominada X'Kekén con numero catastral dos mil doscientos treinta y dos,
ubicada en la localidad de Dzitnup, municipio de Valladolid del Estado de Yucatan, con una
extension superficial de ciento cincuenta hectéreas, cincuenta y seis areas, seis centidreas
de tierras propias para el cultivo de cereales, con las colindancias siguientes: al norte,

. colinda con terrenos del sefior Mario Escalante; al oriente, con terrenos de Evaristo

"‘u,tAguiIar y terrenos de Felipe Maas Mis; al suroeste, con terrenos de Paulina Paat Tamay y
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terrenos de Justa Kahuil Dzul; al poniente, con terrenos del sefior Federico Arzapalo
Aguilar y Epifanio Caamal; y al noroeste, con terrenos del sefior Victor Alcocer, de
conformidad con el Decreto de expropiacion nimero 676 publicado en el Diario Oficial del
Estado el veintitrés de mayo de dos mil seis; por lo que el Poder Ejecutivo por conducto de
la Secretaria de Administracion y Finanzas ha facultado previamente a “EL. PATRONATO"
el otorgamiento de la presente concesién, por lo que respecta al inmueble anteriormente
descrito y por no existir inconveniente juridico, administrativo ni afectacion al interés
puiblico ni al patrimonio del Estado.

Il. Que el Poder Ejecutivo del Gobierno del Estado a través de la Secretaria de
Administracion y Finanzas celebré en fecha treinta de enero de dos mil trece un contrato
de comodato con el Patronato de las Unidades de Servicios Culturales y Turisticos del
Estado de Yucatan, respecto de la finca rustica denominada X kekén con nimero catastral
dos mil doscientos treinta y dos, facultando a “EL PATRONATO” conforme a lo dispuesto
en el articulo 9 fraccion XV de la Ley de Bienes del Estado de conformidad a los acuerdos
de su Organo de Gobierno y lo establecido en su propia Ley .

I11. MARKALI SERVICIOS, S. de R.L. de C.V., quien acredité ser esa su razon social, ser una
sociedad mercantil constituida de conformidad con la legislacion mexicana vigente, segin
consta en acta nimero 15 de fecha 16 de enero del aiio 2013 otorgada ante la fe del
Notario Publico nimero 76 del Estado de Yucatén, Licenciado en Derecho Ral Alberto
Pino Navarrete, inscrita al folio mercantil electronico numero 54457%1, solicitd se le
otorgara en concesion la finca rustica denominada X'kekén tablaje 2232 en la localidad de
Dzitnup donde se ubica la Unidad de Servicios Culturales y Turisticos de Dzitnup.

IV.MARKALI SERVICIOS, S. de R.L. de C.V., promovié la solicitud de concesion por
conducto de su representante legal, el ciudadano Luis Herndn Aguiar Padrén, quien
acredité tal caracter con el testimonio notarial nimero 93 de fecha 27 de marzo del afio
2014 otorgada ante la fe del Notario Publico nimero 19 del Estado de Yucatan, Abogado
Fernando Vales Tenreiro, facultades que bajo protesta de decir verdad manifiesta, que ala
fecha no le han sido modificadas o revocadas en todo o parte.

V. Que de la solicitud que dio origen el presente titulo, se concluye que el uso y
aprovechamiento que se pretende dar a la Finca rustica denominada X'kekén tablaje 2232

¢ \Len la localidad de Dzitnup donde se ubica la Unidad de Servicios Culturales y Turisticos de
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Dzitnup, materia de esta Concesion, no se contrapone al Plan Estatal de Desarrollo del
Estado de Yucatén.

De igual manera, para el otorgamiento del presente titulo, a fin de promover el 6ptimo
aprovechamiento y adecuado de los bienes que conforman el patrimonio del Estado,
materia de la presente concesién, fue considerado el Plan Estatal de Desarrollo del Estado;
asi como la satisfaccion de los requerimientos de fomento de las actividades turisticas y
culturales, capacidad econdmica, experiencia en el desarrollo de actividades turisticas
similares a la materia de la concesién, a través de la valoracion de la informacion y
documentos que indicaron que con el otorgamiento del titulo se favorecera la satisfaccion
de tales conceptos; asi como por la consideracién de que la ausencia de elementos que
indicaran obstaculos o riesgos ara dicha satisfaccion, permitia presumir favorable el
otorgamiento del presente titulo. Asi mismo se determiné que con la informacion y
documentacién presentada respecto al monto de inversion, al proyecto eco turistico de
infraestructura, capacitacion, generacion de empleos fijos y temporales, promocion vy
difusion turistica y cultural del Estado, es decir al beneficio social y econémico que
significa para la region, localidad y al Estado mismo, v a la necesidad de la actividad y del
servicio a prestarse, se justifica el uso autorizadoy vigencia del presente titulo.

VI. Para los efectos de la presente Concesion, MARKALI SERVICIOS, S. de R.L. de C.V,,
sefialé su domicilio en la calle 25 “B” nimero 301 de la colonia la florida de la Ciudad de
Mérida Yucatan, Codigo Postal 97138. Asimismo se considerara domicilio para los mismos
fines, el lugar objeto de la presente Concesion.

En lo sucesivo en el texto de este instrumento al Patronato de las Unidades de Servicios
Culturales y turisticos del Estado de Yucatan, se le denominara “EL PATRONATO” y a
MARKALI SERVICIOS, S. de R.L. de C.V,, se le denominard “EL CONCESIONARIO”.

CONDICIONES
CAPITULO |
DEL OBJETO DE LA CONCESION

PRIMERA.- La presente Concesion tiene por objeto otorgar a “EL CONCESIONARIO” el
derecho de usar, ocupar y aprovechar temporalmente, para su administracién, operacion,

\conservacién y mantenimiento la finca ristica denominada X'Kekén con niimero catastral
“\dos mil doscientos treinta y dos, ubicada en la localidad de Dzitnup, municipio de
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Valladolid del Estado de Yucatan, con una extension superficial de ciento cincuenta
hectareas, cincuenta y seis areas, seis centidreas de tierras propias para el cultivo de
cereales, con las colindancias siguientes: al norte, colinda con terrenos del sefior Mario
Escalante; al oriente, con terrenos de Evaristo Aguilar y terrenos de Felipe Maas Mis; al
suroeste, con terrenos de Paulina Paat Tamay y terrenos de Justa Kahuil Dzul; al poniente,
con terrenos del sefior Federico Arzapalo Aguilar y Epifanio Caamal; y al noroeste, con
terrenos del sefior Victor Alcocer, de conformidad con el Decreto de expropiacion namero
676 publicado en el Diario Oficial del Estado el veintitrés de mayo de dos mil seis donde se
ubica la Unidad de Servicios Culturales y Turisticos Dzitnup; asi como las obras existentes
en la misma consistentes en drea administrativa, plaza cultural, dos mddulos de
artesanias, dos servicios sanitarios y estacionamiento, varios locales comerciales, entre
otros.

SEGUNDA.- “EL CONCESIONARIO” acepta la concesion otorgada para la oOptima
administracidn, operacién, conservacion y mantenimiento de la Unidad de Servicios
Culturales y Turisticos localizado en el tablaje 2232 denominado Xkekén, la cual recibe en
optimas condiciones, mediante el uso y aprovechamiento, exclusivamente, de los valores
y recursos turisticos, naturales y culturales, con el objeto de posicionar e impulsar los
atractivos naturales que ahi se encuentran como uno de los principales destinos turisticos
en el Zmbito nacional e internacional, fomentar las actividades de eco turismo y turismo
natural, incrementar la afluencia de visitantes a dicha zona turistica, asi como el
desarrollo de todas aquellas actividades encaminadas a la promocion, difusion y fomento
del turismo cultural de la Estado de Yucatan, y gozar proporcionalmente de los productos
que ello genera con motivo de la ejecucion de su objeto social; como de manera
enunciativa mas no limitativa se describen las actividades siguientes:

. Elevar la difusién y promocién de la Unidad de Servicios Culturales y Turisticos en
concesion para que esté en los mejores niveles regionales, nacionales e internacionales, y
que sea significativa, de impactoy satisfactoria en cuanto a resultados;

Il. Financiar la rehabilitacién, remodelacion y construccion de infraestructura para el
desarrollo de actividades eco turisticas; y

IIl. Promover y financiar publicidad del Estado de Yucatdn, que permitan posicionar la

Y Unidad de Servicios Culturales y Turisticos en el dambito regional, nacional e internacional.
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CAPITULO Il
DE LA VIGENCIA

TERCERA.- La vigencia de la presente concesién es de VEINTE ANOS, que empiezan a
correr y contarse a partir del dia primero del mes de enero del afio dos mil quince, y que
vencerd, consecuentemente, el dia treinta y uno del mes de diciembre del afio dos mil
treinta y cuatro, dia en el que “EL CONCESIONARIO” tendra que entrégar el predio objeto
del presente contrato completamente desocupado y ponerlo a disposicion de “EL
PATRONATO".

La presente Concesion no se entenderd prorrogada al término de su vigencia, por el
simple hecho de que “EL CONCESIONARIO” contintie ocupando el area y siga cubriendo
las aportaciones correspondientes.

CAPITULO 1!
DE LAS OBLIGACIONES DE “EL CONCESIONARIO”

CUARTA.- “EL CONCESIONARIO” manifiesta que la Finca rdstica denominada X'kekén
tablaje 2232 localizada en la localidad de Dzitnup, Valladolid, donde se ubica la Unidad de
Servicios Culturales y Turisticos, objeto del presente titulo, se encuentra en buenas
condiciones de uso y operacién, y que para cumplir con el objeto establecido en la
condicién primera del presente titulo, “EL CONCESIONARIO” se obliga, durante la vigencia
del presente titulo, a:

I.  Ejecutar Unicamente el uso, goce y aprovechamiento consignado en la presente
Concesion.

Il.  Iniciar el ejercicio de los derechos consignados en la presente Concesion, en un
plazo no mayor de 30 (treinta) dias naturales a la firma.

j . Invertir en la infraestructura de la Unidad de Servicios de Dzithup, asi como en las

actividades de promocidn, difusion y fomento de los recursos y valores naturales,
turisticos y culturales de la region, durante el tiempo que se encuentre vigente la
3 concesion, la cantidad minima de $50°000,000.00 (SON: Cincuenta Millones de
':”\\ Pesos Sin Centavos Moneda Nacional); cantidad a la que “EL PATRONATO” ni el
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Gobierno del Estado estaran obligadas a reembolsar a “EL CONCESIONARIO” bajo
ninguna forma.

Presentar, dentro de los 60 (sesenta) dias naturales siguientes a la entrega de la
concesién, a “EL PATRONATO” la proyeccién y esquema de inversion que llevard a
cabo en el inmueble concesionado, desglosado de forma anual durante el tiempo
de vigencia del presente titulo.

Edificar, dentro del complejo de la Unidad de Servicios, un Centro Artesanal para
uso y aprovechamiento de la comunidad que habita y labora en la region, de
conformidad al proyecto autorizado que se adjunta al presente titulo y forma parte
integral del mismo, como ANEXO 1.

Apoyar a la comunidad de la region en programas de empleo temporal, adquisicién
de materiales para la elaboracion de artesanias propias de la region, entre otras.
Dar el cuidado, mantenimiento y hacer las reparaciones necesarias para conservar
en buenas condiciones el predio objeto de esta concesidn, asi.como sus
instalaciones. “EL. CONCESIONARIO” acepta que no podra realizar obras nuevas,
con excepcion a lo que establece el inciso Il de la condicion CUARTA del presente
titulo, ni alterar las ya existentes, sin la aprobacion previa que por escrito otorgue
“EL PATRONATO”. En ese sentido “EL CONCESIONARIO” deberd observar vy
considerar en su proyecto las disposiciones en materia ambiental, asi como lo
dispuesto en la Ley para la Proteccion de la Fauna del Estado de Yucatan, Ley de
Proteccion del Ambiente del Estado, y demds disposiciones estatales y federales
aplicables; asi mismo deberad tramitar los permisos, derechos y/o licencias ante las
autoridades municipales, estatales y federales correspondientes.

Coadyuvar con el Gobierno Estatal en la preservacién del medio ecoldgico y la
proteccion al ambiente; asi como en las campaiias de limpieza y mejoramiento
ambiental que al efecto implementen las autoridades competentes.

Responder por los dafios que llegue a ocasionarse sobre la Unidad de Servicios
Culturales y Turisticos y/o patrimonio del mismo, asi como los dafios sobre bienes
de terceros, o a terceros en su persona a causa del uso y goce temporal de las
mencionadas instalaciones, y/o nuevas instalaciones y/o empleados y/o en
general, todo lo que se pueda suscitar en la extensidon del tablaje objeto del
presente contrato, para lo cual “EL CONCESIONARIO” pagard de su exclusiva
cuenta la contratacién de un seguro de cobertura amplia, para cubrir cualquier
eventualidad incluyendo incendios, rayos, explosion, huracanes, por riesgos con
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infraestructura, su hienes y sus empleados, sus visitantes, bienes de terceros,
durante el plazo de la concesion, incluyendo en forma enunciativa pero no
limitativa, dafios, robo, y responsabilidad civil, asi mismo “EL CONCESIONARIO" se
compromete a designar en primer lugar el Gobierno del Estado de Yucatan, y en
segundo lugar a “EL PATRONATO", preferente e irrevocable de los derechos
derivados del contrato de seguro respectivo, debiendo entregarle copia simple de
la péliza asi como el original del endoso correspondiente, dentro de un término de
60 (sesenta) dias naturales a partir del inicio del plazo de concesion.

No transmitir a terceras personas la parcialidad o la totalidad de los derechos de
esta Concesion.

Correr a cargo de los setvicios publicos o privados, como agua potable, energia
eléctrica, telefonia e internet, satélite, entre otros con los que se cuenta o se
llegara a contar.

Enterar a “EL PATRONATO” de aportaciones mensuales, durante todo el tiempo
que se encuentre vigente, consistentes en el 35% treinta y cinco por ciento de las
utilidades netas, que sera efectiva durante los primeros 10 (diez) dias naturales del
mes que corresponda; cantidad que serd incrementada anualmente de
conformidad al incremento que sufra el salario minimo de la zona econdmica. La
falta de pago a un mes correspondiente, sera causa de revocacién de la concesion
sin necesidad de juicio alguno y quedando “EL PATRONATO” autorizado a tomar
posesion de todas las instalaciones si fuera necesario, o al vencimiento de 60
(sesenta dias).

Respetar las tarifas por los servicios que se prestan actualmente en la Unidad de
servicios, publicadas en el Diario Oficial del Estado de Yucatan, en caso de que “EL
CONCESIONARIO” considere algtin incremento en las tarifas mencionadas, debera
ponerlo a consideracion del 6rgano de gobierno de “EL PATRONATO"”, asi como las
tarifas a cobrar por los nuevos servicios que se incluyan en la Unidad de Servicios;
pero en todo caso solamente podra cobrar las que sean autorizadas por “EL
PATRONATO".

Presentar un reporte trimestral a la Junta de Gobierno, que serd enviado a través
de la Direccién Operativa de “EL PATRONATO" para informar los resultados
obtenidos en beneficio del Estado, en el cumplimiento del presente titulo.

Pagara en tiempo y forma cualquiera de los impuestos, derechos, contribuciones,
cuotas, imposiciones o cargas de cualquier naturaleza determinados o impuestos
por cualquier autoridad gubernamental o judicial derivada del contrato de
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concesion v/o su objeto, de conformidad con la legislacién aplicable y tendrd la
obligacion de entregar a “EL PATRONATO”, cuando asi lo solicite por rescrito,
todos los documentos necesarios para hacer constar que éstos fueron pagados
integramente en tiempo y forma. Por lo que “EL PATRONATO” no se encuentra
obligado al pago de cualquiera de los impuestos, derechos, contribuciones, cuotas,
imposiciones o cargas de cualquier naturaleza determinados o impuestos por
cualquier autoridad gubernamental o judicial derivada de la presente concesién
y/o objeto, ni seré responsable por la omision en el pago de éstos.

En el caso particular de los empleados que se encuentran laborando y contratados
por “EL PATRONATO", se establece que se firmara con posterioridad a la fecha de
firma de este titulo, un convenio de colaboracién especifico en el que se acordard
lo conducente a la situacién particular de cada uno los trabajadores existentes a la
fecha ; y de asi convenirse por “LAS PARTES", “EL CONCESIONARIO” sera el Gnico
responsable del pago de las néminas correspondientes, asi como de los derechos y
obligaciones derivados de la relacién obrero-patronal, de conformidad a la Ley
Federal del trabajo a partir de la fecha sefialada de inicio de vigencia del
mencionado convenio, garantizando en todo momento la salida en pazy a salvo de
“EL PATRONATO".

CAPITULO IV

DE LA REVOCACION

QUINTA.- Seran consideradas infracciones y motivo de la revocacion del presente titulo, y
sancionadas de conformidad a la Ley de Actos y Procedimientos Administrativos del
Estado de Yucatan, sin perjuicio de las de orden civil, penal, o de cualquier otra indole que
puedan derivar de la comision y/u omision de los mismos hechos; las siguientes:

A)

B)

La no devolucién del bien a la autoridad correspondiente dentro del término de 60
(sesenta) dias naturales posteriores al requerimiento de entrega;

La realizacién de obras, trabajos u otras actuaciones no autorizadas en el predio
objeto de la presente concesion;

El uso del hien objeto de esta concesion sin sujetarse a su contenido o para fines
distintos a los que se establecen en el presente titulo;

El incumplimiento del deber de “EL. CONCESIONARIO” de conservar en buen
estado el bien objeto de la concesién; y
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E) La falta de inversién y apoyo social, de conformidad a lo sefialada en la condicion
CUARTA;

F) El incumplimiento a cualquiera de las obligaciones a cargo de “EL
CONCESIONARIO”, sefialadas en la condicion CUARTA y/o de las condiciones
establecidas en el presente titulo.

Con independencia de las sanciones que puedan imponérsele a “EL CONCESIONARIO",
éste estard obligado a la restitucion y reposicion del bien con los frutos, mejoras y
accesiones, con la indemnizacion de los dafios irreparables y perjuicios causados; el
incumplimiento a este precepto serd motivo de revocacion de la concesion.

En este caso “EL CONCESIONARIO” entregaré totalmente desocupado y en buenas
condiciones el predio objeto de la presente concesion, con todas las instalaciones que
recibio y con las que haya edificado, en un plazo no mayor a 60 (sesenta) dias naturales
que empiezan a correr y contarse a partir de la fecha en que “EL PATRONATOQ" realice la
notificacién correspondiente,

A “EL CONCESIONARIO” acepta y reconoce que los derechos que ampara el presente titulo
podran ser revocados por acuerdo de la Junta de Gobierno del Patronato de las Unidades
de Servicios Culturales y Turisticos del Estado de Yucatan, y en su caso, por acuerdo del
Ejecutivo del Estado.

SEXTA.- La presente Concesion se extingue por:
a) Vencimiento de su término.
b) Renuncia de “EL CONCESIONARIO”, ratificada ante “EL PATRONATO". Siempre
f! que se observe lo estipulado en la condicion DECIMA TERCERA del presente titulo.
JJ c) Desaparicién de su finalidad o del bien objeto de la Concesion.

é’{ d) Revocacién, nulidad y/o caducidad.
f e) Disolucién y liquidacién de “EL CONCESIONARIO”
{

/ s SEPTIMA.- Seran causas de caducidad:
}. a) No utilizar los bienes objeto de la presente Concesion por mas de 30 (treinta) dias

naturales consecutivos.
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b) No iniciar en un plazo de 60 (sesenta) dias naturales, contados a partir de la
entrega del presente titulo, la aplicacion de las inversiones de acuerdo al proyecto
y/o esquema de inversion.

OCTAVA.- Serdn causas de nulidad:

a) Por resolucién que cause ejecutoria de autoridad competente.

b) Que la presente Concesion se haya expedido considerando informacién o
documentacion  proporcionada con error, dolo o falsedad por “EL
CONCESIONARIO”.

CAPITULO V
DE LAS DISPOSICIONES FINALES

NOVENA.- “EL PATRONATO” dispondra de un interventor designado por éste, en la
taquilla que al efecto instale “EL CONCESIONARIO” quien llevard control de las entradas
y/o boletos expedidos por “EL CONCESIONARIO” para la prestacion de los servicios en la
Unidad de Servicios Culturales y Turisticos del Estado de Yucatan; asi mismo designard al
personal que considere pertinente como interventor en la administracion, quien llevard
control de los ingresos por los servicios que preste “EL CONCESIONARIO” durante la
presente concesion.

DECIMA.- Durante el tiempo que se encuentre vigente la presente concesion, “EL
CONCESIONARIO” autoriza a “EL PATRONATO” y se obliga a dar a éste, las facilidades
necesarias para que pueda inspeccionar el inmueble asi como a realizar toda clase de
auditorfas las veces que éste ultimo lo estimare conveniente. El incumplimiento a esta
obligacién, serd motivo de la revocacién correspondiente al presente titulo.

UNDECIMA.- “EL CONCESIONARIO” sera el tnico responsable de los compromisos que
adquiera frente a terceros con motivo de las actividades y/o prestacion de servicios que
realice en el bien inmueble concesionado, debiendo responder civil, mercantil, fiscal y
administrativamente, frente a las autoridades competentes, lo que tendrd que hacer
constar en toda clase de convenios y/o contratos que celebre.

DUODECIMA.- El personal que contrate “EL CONCESIONARIO” para la prestacién de los
servicios y desarrollo de actividades objeto de esta concesion, mantendrd su relacion

® laboral Unica y exclusivamente con ésta, y bajo ninguna circunstancia se podrd considerar
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a “EL PATRONATO” ni al Gobierno del Estado como patrén sustituto. Asi mismo “EL
CONCESIONARIO” debera adoptar las medidas de seguridad e higiene, y las de seguridad
social que sefala la legislacién laboral en relacién a sus empleados y trabajadores.

DECIMA TERCERA.- Al término de la concesién, “EL CONCESIONARIO” se obliga a entregar
el inmueble objeto del presente instrumento, en el mismo buen estado que se encuentra
al momento de recibirlo, o en su defecto, cubrird los gastos que se generen por las
composturas y/o reparaciones que requiera y/o dafios y/o perjuicios ocasionados, mas los
frutos, inversiones y mejoras realizadas, sin derechos a repetir “EL. CONCESIONARIO”,

DECIMA CUARTA.- “EL CONCESIONARIO” se obliga a un plazo forzoso de uso, ocupacion y
aprovechamiento para la administracién, operacion, conservacion y mantenimiento de la
finca ristica denominada X'kekén, tablaje 2232 en la localidad de Dzitnup, Valladolid,
donde se ubica la Unidad de Servicios Culturales y Turisticos, de cinco afos, que
empezaran a correr y contarse a partir de la fecha de entrega de la presente Concesion;
tiempo en el que debera de haber ejecutado el 25% o mas del monto total de inversion,
de conformidad a la proyeccién y esquema de inversion presentado, y en el que no
operara ninguna causal de extincion del presenté titulo.

DECIMA QUINTA.- “EL CONCESIONARIO” acepta que el inmueble objeto de la presente
concesidn continuard, durante la vigencia de este titulo, bajo el régimen de bienes del
dominio publico, sujetandose a lo establecido a la Ley de Bienes del Estado de Yucatan y/o
cualquier otra legislacion aplicable en la materia, pero siempre bajo la jurisdiccion y
competencia del Estado de Yucatdn.

En ese sentido “EL CONCESIONARIO” tiene la prohibicion de gravar bajo cualquier forma
y/o afectar el dominio publico del inmueble objeto del presente titulo.

DECIMA SEXTA.- “EL CONCESIONARIO” podra suscribir los contratos de comodato y/o de
arrendamiento que requiera debido a las alianzas comerciales o en su caso, para la
operacion eficiente de la Unidad de Servicios Culturales y Turisticos objeto de este titulo,
sobre los locales y/o espacios comerciales que a la fecha se encuentran en las
instalaciones o aquellos que en lo futuro pudieran edificarse dentro del inmueble finca
rstica denominada X'kekén tablaje 2232 de la localidad de Diztnup, Valladolid, siempre y
cuando sea en cumplimiento de los fines y objeto para el que fue otorgado este titulo y
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Tuelsting

sean acordes al entorno turistico del lugar; dichos contratos deberan sujetarse a las
disposiciones que establece la Ley de Bienes del Estado de Yucatan y que debera de poner
del conocimiento de “EL PATRONATO" dentro del término de 3 (tres) dias naturales
siguientes a aquel en que fueran suscritos.

DECIMA SEXTA.- Los términos y condiciones respecto a la interpretacién y cumplimiento
no previstos en este titulo, se regiran con apego a la Ley de Bienes del Estado de Yucatan,
la Ley del Patronato de las Unidades de Servicios Culturales y Turisticos del Estado de
Yucatdn, y a los acuerdo tomados por la Junta de Gobierno del Patronato de las Unidades
de Servicios Culturales y Turisticos del Estado de Yucatdn; y en su caso a las leyes y
tribunales competentes de la Ciudad de Mérida, Estado de Yucatdn.

EL PRESENTE INSTRUMENTO JURIDICO SE EXPIDE EN LA CIUDAD DE MERIDA, YUCATAN,
MEXICO, A LOS VEINTINUEVE DIAS DEL MES DE DlC,tE'fVlBRE DEL ANO 2014,
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LAE. ENRIQUE A‘fﬁ?o DE JESUS MAGADAN VILLAMIL

DIRECTOR GENERAL DE ATRONATO DE LAS YINIDADES DE SERVICIOS
CULTURALESYTURIS s PEL FSTADO DE YUCATAN.

DIRECTOR OPERATIV ) EL PATRONATO DE LAS UNIDADES DE SERVICIOS
CULTURALES Y TURISTICOS DEL ESTADO DE YUCATAN.

“EL CONCESIONARIO”
ACEPTA LAS CONDICIQNES QUE R{GEN ESTE TITULO

RKALI SERVICIOS, S. de R.L. de C.V.
LUIS HERNAN AGUIAR PADRON
ADMINISTRADOR UNICO

EN VIRTUD DE LO QUE ESTABLECE EL ARTICULO 58 DE LA LEY DE BIENES DEL ESTADO DE YUCATAN, EL PRESENTE TITULO DE
& CONCESION DEBERA REGISTRARSE EN EL PADRON INMOBILARIO DEL ESTADO, PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES
" CORRESPONDIENTES.
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